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Asukohaskeem DP-01
Kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed DP-02
Tugiplaan DP-03
Pdhijoonis tehnovorkudega DP-04
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1. Saue Vallavalitsuse 08.12.2021 korraldus nr 1298;
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1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 400400;
. Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37799468;
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V KOOSKOLASTUSED JA ARVAMUSED

SKEPAST@ PUHKIM 4720
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Planeeringu koostajad

Detailplaneering koostatakse Saue Vallavalitsuse ning Skepast&Puhkim OU konsultantide koostdés:

Skepast&Puhkim OU

Ivan Gavrilov Projektijuht (koolildputunnistusele kantud kutse E004675)
Evelin Kuusik Projektijuht-planeerija

Triin Koorits Vastutav planeerija (kutsetunnistus nr 151414)
Korraldaja

Saue Vallavalitsus
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Alliku kdila Liivatee kinnistu ja lahiala detailplaneering

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA
ALUSED

1.1. Planeeringu eesmark

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Liivatee kinnistu ari-, tootmis-, lld- ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning maarata ehitusdigus ari- ja/v0i tootmishoonete
pustitamiseks. Transpordimaa krunt planeeritakse juurdepadsuteede rajamiseks. Uhtlasi m&aratakse
detailplaneeringus Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude,
parkimise ja tehnovérkudega varustamise pShimotteline lahendus.

1.2. Detailplaneeringu koostamise alused

e planeerimisseadus;

e riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Glesehitusele esitatavad nduded";

e Saue Vallavalitsuse 08.12.2021 korraldus nr 1298;

1.3. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

e Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla lldplaneering;

e Saue Vallavolikogu 25.01.2018 maarus nr 9 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas";

e Saue Vallavolikogu 25.08.2022 maarusega nr 27 vastu vOetud Saue valla arengukava 2022-
2035;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad";

e ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded!";

e muud Eesti Vabariigis kehtivad asjakohased digusaktid, normid, standardid jm nduded.

1.4. Koostamiseks tehtud uuringud

e GEOPORT OU poolt 2021. aasta oktoobris koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t56
nr A21234.

Lisaks on planeeringu koostamisel kasutatud Maa-ameti pdhikaarti ja ortofotot.
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Alliku kdila Liivatee kinnistu ja lahiala detailplaneering

2. OLEMASOLEV OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeritava ala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Saue vallas Alliku kiila edelaosas Tahevalja tee, Kurvi tee ja Allika tee vahelisel
alal. Planeeringuala piirneb Idunast Matkarada L1 (72601:001:1525), Kubjamodisa
(72601:001:1524), laanest Paju (72701:002:0670), pohjast Kurvi tee 396 (72701:002:1419) ja
11192 Piha-Alliku tee (72701:002:2113) ning idast Kurvi tee 402 (72701:002:2131), Loo tee 4
(72701:002:0371), Loo tee 6 (72501:001:0413), Loo tee 8 (72501:001:0415), Loo tee L2
(72501:001:0419), Peetri tee L2 (72501:001:0940), Peetri tee 5, (72501:001:0939) Peetri tee 3
(72501:001:0938) ja Soeru tee L2 (72601:001:0160) maaliksustega.

2.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Tabel 1. Planeeringualale jadvad kinnistud
Aadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Liivatee 72601:001:1526 9.41 ha Maatulundusmaa 100%
Planeeritava ala suurus on ca 9,41 ha. Maalksus on hoonestamata.

2.3. Olemasolevad teed ja juurdepaddsud

Juurdepéas kinnistutele on Sderu teelt.

2.4. Olemasolev tehnovarustus

Olemasolevad tehnovdrgud asuvad Soeru teel ja kulgevad piki 11192 Piha-Alliku teed.

2.5. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga. Kdrgused jadvad vahemikku 36.00 kuni 39.00.
Tegemist on pdllumaaga ja maatliksusel puudub kdrghaljastus.

2.6. Kehtivad piirangud
Liivatee maatksusel paikneb riikliku tahtsusega kultuskivi kaitsevédndiga 50 m ja geodeetiline mark

(Saue) kaitsevodndi ulatusega 3 m. Samuti jaab Liivatee maaliksusele veehaarde sanitaarkaitseala
ja avalikult kasutatava tee kaitsevdond.
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Alliku kila Liivatee kinnistu ja lahiala detailplaneering

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS JA
FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1. Vastavus kehtivale iildplaneeringule ning valla arengukavale

Saue valla kehtiva Uldplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40)
kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on tootmismaa, mis
on tootmis- ja/voi arihoonete ehitamiseks ettendhtud maa.

Uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alale tuleb Uldplaneeringu kohaselt arvestada jargmiste
pOohimotetega:
e tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on Uldjuhul vajalik 30-50 m laiune
kdrghaljastusala;
e (ldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina moodustama vahemalt
65% planeeritavast alast;
e tootmis- ja arihoonete korral voib krundi téisehitusprotsent olla reeglina kuni 40%;
e tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, on uldjuhul kdrghaljastuse rajamise
arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m?2 krundi
kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 vdi enam puud.

Valjavote Saue valla kehtivast tldplaneeringust

Saue valla arengukava 2022-2035 kohaselt on ettevotiuse eesmargiks, et Saue vallas on ettevotlikud
elanikud ja ettevotjasobralik toimekeskkond.

Kéesolev detailplaneering vastab kehtivale Saue valla Gldplaneeringule ja on kooskdlas Saue valla
ettevotluse eesmarkidega.
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Alliku kdila Liivatee kinnistu ja lahiala detailplaneering

3.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb ca 3,5 km kaugusel Laagri alevikust |d@nes ja ca 2 km kaugusel Saue linnast
pohjas Alliku kiila edelaosas Allika tee ja Kurvi tee vahelisel alal. Planeeringuala Umbritsevad
valdavalt tootmis- ja maatulundusmaad.

Planeeritava ala vahetus laheduses asuvate maalksuste kohta on Idhiajal koostatud ja kehtestatud
(seisuga 13.02.2023) jargmised detailplaneeringud:

Saue Vallavalitsuse 08.09.2009 korraldusega nr 539 kehtestatud Alliku kila Alliku
tootmiskompleksi maa-ala detailplaneering, millega nahti planeeringualale ette tehnopargi
rajamine, kuhu kavandati peamiselt tootmisettevotted.

Saue Vallavalitsuse 02.05.2012 korraldusega nr 296 kehtestatud Alliku kila Kurvi tee 400 ja
402 kinnistute ja lahiala detailplaneering, mille eesmargiks oli muuta kehtiva
detailplaneeringuga ette nahtud ehitustingimusi, st kinnistud liideti Gheks katastriiiksuseks,
muudeti hoonestusala ning madarati ehitusdigus ja hoonestustingimused tootmishoonete
rajamiseks.

Saue Vallavolikogu 27.10.2011 otsusega nr 73 kehtestatud Alliku kila Kalsepa ja Loo 1
kinnistute ning Iahiala detailplaneering, mille eesmargiks oli muuta kinnistu otstarve osaliselt
ari-, tootmis- ja transpordimaaks ning ma&érata kruntidele ehitusdiguse ulatus ja
hoonestustingimused ari- ja tootmishoonete rajamiseks.
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Alliku kdila Liivatee kinnistu ja lahiala detailplaneering

4. PLANEERINGULAHENDUS

4.1. Krundijaotus ja ehitusdigus

Planeeringuga on kavandatud Liivatee maaiiksusest moodustada kokku 11 krunti - 9 tootmis- ja
arimaa, Uks tee- ja tdnavamaa ning uUks kultuuri- ja puhkerajatise maa krunti.

Tootmis- ja drimaa kruntidele on lubatud pustitada kolm kuni 15 m kdrgust maapinnast kuni
3-korruselist toomis- ja &rihoonet. Hooneid on lubatud pistitada vaid hoonestusalale. Kruntide
lubatud taisehitusprotsent on 40%, mis vastab kehtiva Uldplaneeringu tingimusele. Tapsem
ehitusdigus on valja toodud alljargnevas tabelis ja pohijoonisel.

Tabel 2. Ehitusdigus

Pos. Krundi kasutamise Hoonete Hoonete Tais- Hoonete Suurim

sihtotstarve arv suurim ehitus- max korgus korruse-
krundil ehitise- protsent maapinnast lisus
alune
pind m2

LT 100% - - - - -

2 TT/TL 80% 3 7 600 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%

3 TT/TL 80% 3 3 000 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%

4 TT/TL 80% 3 2 600 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%
PK 100% - - - - -
TT/TL 80% 3 2 000 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%

7 TT/TL 80% 3 2 800 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%

8 TT/TL 80% 3 2 800 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%

9 TT/TL 80% 3 2 500 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%

10 TT/TL 80% 3 2 225 40% 15 3
AK/AB/TL/TH/TK 20%

11 TT/TL 80% 3 3340 40% 15 3

AK/AB/TL/TH/TK 20%

A - drimaa, AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, AB - biiroohoone maa; TH -
hulgikaubanduse maa, TK - logistikakeskuse maa, TL - lachoonemaa, TT - tootmishoone maa, T -
tootmismaa; L - transpordimaa, LT - tee ja ténava maa-ala; PK - kultuuri- ja puhkerajatise maa,
Um - Gldmaa.

Lubatud on planeeritud tootmis- ja drimaa kruntide liitmine, sealjuures liituvad ka ehitusdigus, va
hoonete kdrgus ja korruselisus. Pohijoonisel DP-04 on valja toodud eraldi hoonestusala kruntide
liitmise korral.

Lisaks on lubatud pustitada alla 20 m?2 suuruse ehitisaluse pindala ja kuni 5 m kdrguse ehitusteatise
kohustuseta vaikeehitisi. Vaikeehitiste alune pind on arvestatud krundil lubatud maksimaalse
hoonealuse pinna sisse ning neid on lubatud pulstitada samuti vaid hoonestusalale.
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Alliku kdila Liivatee kinnistu ja lahiala detailplaneering

4.2. Hoonetele ja rajatistele esitatavad nouded

Planeeritavate tootmis- ja arihoonete valisviimistlus- ja katusekatte materjale ei maaratleta.
Valisviimistlus mddratakse konkreetsete ehitusprojektidega. Kill aga on keelatud kasutada
imiteerivaid materjale (plastvooder jmt). Samuti ei maaratleta hoonete lubatud katusekallete
vahemikku, kuna see voib sdltuda hiljem hoonesse kavandatavast vdimalikust tehnoloogilisest
seadmest. Hoonete pd&hikonstruktsioonide materjalide valik on samuti vaba. Hooned tuleb
projekteerida selliselt, et need hairiks keskkonda vdimalikult véhe ja sobituksid valisiimelt
Umbritseva piirkonnaga ning oleksid kaasaegse vormikeelega.

Arhitektuurinouded:

Hoonestusviis: lahtine

Katuse kalle ja talp: vaba

Katuse harja suund: vaba

Piire: max h=1,5 m, tanavafrondis peab moodustama Uhtse terviku
Valisviimistlus: maadratakse konkreetse ehitusprojektiga.

4.3. Teed, liiklus ja parkimine

Ténavavorgu ja liikluskorralduse planeerimisel on lahtutud kehtivast standardist EVS 843:2016
,Linnatanavad".

Kaesolev detailplaneering annab juurdepddasu asukoha Kurvi teelt (11192 Piha-Alliku
kdrvalmaantee) ja lahenduse pohimdtte, mille kohaselt Liivatee ja Kurvi tee 402 kinnistute
juurdepaasud Uhildatakse. Mahasdidu gabariidid (po6rderaadius, laius, kokkuviimine naaberkinnistu
sisese teega) tdapsustatakse teeprojekti kaigus. Juurdepaas planeeritud kruntidele on kavandatud
kvartalissisee tee pos.1 kaudu. Kvartalisisese tee- ja tanavamaa laiuseks on kavandatud 15,5 m.

Kavandatud transpordimaa krundil pos.1 projekteerida ja valja ehitada 2-kihiline asfaltbetoonkattega
AC 16 surf (pealmine kiht), 45% tardkivi) teekatte laiusega 6 m ja peenrad laiusega 0,5 m ning
kergliiklusteed (asfaltbetoon AC 8 surf, 45% graniit) teekatte laiusega 2,5 m koos LED-optilise
tanavavalgustusega.

Tootmis- ja arihoonete teenindamiseks ja tootmishoonete tédtajate ja kilastajate jaoks vajalik
parkimine tuleb lahendada krundi siseselt. Parklate tépne lahendus antakse ehitusprojekti
staadiumis. Eesti standard EVS 843:2016 Tabel 9.1 reguleerib tddstusettevdtete ja ladude
parkimisnormi laialdase tootmismaa puhul, kui see paikneb linna aarealal vdaikeelamute ala jargi 1/90
parkimiskohtade arv suletud brutopinna m? kohta. Parkimiskohtade vajadus on toodud alljargnevas
tabelis.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos. Ehitise otstarve Normatiivsete parkimiskohtade Normatiivne

nr arvutus parkimis-
kohtade arv

2 Tootmis- ja arihoone 19 000/: 90 = 211,11 212

3 Tootmis- ja arihoone 7500 /: 90 = 83,33 84

4 Tootmis- ja arihoone 6500 /: 90 = 72,22 73

6 Tootmis- ja arihoone 5000 /: 90 = 55,55 56

7 Tootmis- ja arihoone 7000 /:90 =77,77 78

8 Tootmis- ja arihoone 7000 /: 90 = 77,77 78

9 Tootmis- ja arihoone 6250 /: 90 = 69,44 70
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Alliku kdila Liivatee kinnistu ja lahiala detailplaneering

10 Tootmis- ja arihoone 5563 /: 90 = 61,8 62
11 Tootmis- ja arihoone 8350 /: 90 = 92,8 93
Planeeritud maa-alal kokku 806

Tulenevalt tootmistehnoloogia spetsiifikast ning todtajate arvust voib parkimiskohtade vajadus
erineda normatiivist, mistottu madratakse parkimiskohtade arv erikalkulatsiooni alusel vastavalt
tegelikule parkimisvajadusele koostdds Saue Vallavalitsusega ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.4. Haljastus ja heakord

Kavandatud krundid tuleb heakorrastada ja haljastada. Murukivi vms katend ei loeta haljastuse
osaks. Edasisel projekteerimisel tuleb haljastuse kavandamisel valdavas osas kasutada
korghaljastust. Elamuala poolsesse ossa planeeringuala idaservas on ette ndhtud 30 m laiune
kdrghaljastatud puhvertsoon ja haljasala.

Kliimamdju leevendamiseks parklate ja platside rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sadevee
labilaskevdime. Asfaldi ja betooni kasutamist vGimalusel véltida voi liigendada suuri tehispindasid
rohealade voi kdrghaljastusega. Iga rajatava autoparklarea kohta on soovitatav rajada ks rida varju
andvat kdrghaljastust (va tehisvarju olemasolu puhul).

Haljastuslahendus koostada ehitusprojekti staadiumis konkreetse ari- ja/v0i tootmishoonete
paigutuse ja manédverdusalade vajaduse tapsustumisel.

Planeeritud hoonete juurde kuuluva inventari paigutus ja loetelu maaratakse jargmises projekti
staadiumis vastavalt tegelikule vajadusele. Piirdeaed on lubatud krundi perimeetrile voi krundi
hoonestusala imber, lisaks tdaiendavalt erinevate funktsionaalsete alade moodustamiseks. Lubatud
on kuni 1,5 m korgused vorkpiirded. Koik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga ning lle 1,5 m
kdrgused piirded on lubatud rajada ainult kohaliku omavalitsusega kooskdlastatud ehitusprojekti
alusel. Labipaistmatuid plankpiirdeid vdib rajada vaid Umber tddstus- voi liiklusalade, kui see on
vajalik miratokke rajamiseks voi ohutuse tagamiseks.

4.5. Jadatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Jadtmeseadusest ja Saue valla jaatmehoolduseeskirjast. Vastavalt
jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide
kaupa eraldi mahutitesse vdi selleks ettenahtud kohtadesse. Jaatmeid on vdimalik koguda ka
stivakogumismabhutitesse.

Pdhijoonisele on margitud igal krundil jadtmete kogumise ja sorteerimise konteinerite pohimdtteline
asukoht, mida tuleb tapsustada ehitusprojektis.

Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse (le jaatmeluba voi jaatmekaitleja registreerimistoendit
omavale isikule(firmale) ja kdideldakse vastavalt Saue valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.

Ohtlikud jaatmed koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.

4.6. Tuleohutusnouded

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatakse 30.03.2017 vastu vdetud siseministri
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded". Planeeritava hoonestuse tuleplsivusklass
esitatakse ehitusprojektis. Tuleleviku takistamiseks on hoonetevaheliseks kauguseks erinevate
kinnistute vahel planeeritud vahemalt 8 m. Krundisisese tuleleviku takistamine Uhelt ehitiselt teisele
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toimub ehituslike meetmetega ja tapsustub ehitusprojektis. Kruntidele on tagatud tuletdrjemasinate
juurdepaas. Valine tuletdrje veevarustus on kajastatud peatiikis 5.1.2.

4.7. Keskkonnakaitse ja tervisekaitse abinoud

Planeeringuga ette nahtud tegevused ei  kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka.
Kavandatud tegevuse puhul ei Uletata mdojuala keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas
poédérdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara. Léahtudes
planeeritava maa-ala ja selle I&dhilmbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
tootmis- ja arihoonete rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed (nt mira, pinnase
eemaldamine, ajutised hdiringud sotsiaalsele keskkonnale), nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning oOigusaktide ndudeid. Valtimaks avariiolukordade
tekkevdimalust on oluline kasutada Oigeid td6dvotteid ja tédnapdevast tehnikat. Planeeritaval alal ei
ole kaitstavaid loodusobjekte, planeeringuga ei ole ette nahtud tegevusi ranna voi kalda
piiranguvddndis, planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastumist, olulist jaatmetekke voi
mUirataseme suurenemist. Detailplaneeringuga ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses § 6 |0ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-alal ja selle
lahiimbruses Natura 2000 vdrgustiku alasid, hoiualasid, pUsielupaikasid, kaitsealuseid parke, mida
planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada. Saue valla Uldplaneeringu kaardi kohaselt on
tegemist kaitsmata pOhjaveega alaga. Lahtuvalt Saue valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavast aastateks 2018-2029, jaab planeeringuala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
piirkonda. Planeeringuala  veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni kaudu. Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki. Planeeringualal
ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust, samuti ei kaasne olulist mdju
veekeskkonnale. Planeeringuga ei kaasne vahetut vdi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule,
kavandatav tegevus ei avalda negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jaavatele
olemasolevatele kinnistutele.

4.8. Muinsuskaitse tingimused

Saue valla Alliku kila Liivatee kinnistu edelapoolses nurgas asub arheoloogiamalestis kultusekivi
reg-nr 18944 ja seda Umbritsev kaitsevédénd 50 m raadiuses. Kultusekivi reg-nr 18944 naol on tegu
6,5 x 5 m suuruse ja maapinnast kuni 1,3 m kdrguse kolmnurkse pdhiplaaniga raudkiviga, mille
pinnal leidud 8 korraparast kunstlikku lohku. Kivi on dateeritud I at e.Kr.

Malestis ja selle kaitsevéond on kantud tugiplaanile (DP-03) ja pdhijoonisele (DP-04). Tagada tuleb
malestise sailimine praeguses asukohas. Kultusekivist |dhemale kui 30 m ei ole lubatud pustitada
maapealseid rajatisi (st hooneid). Kultusekivi vahetus laheduses (kuni 15 m Kkivist) ei ole lubatud
pinnase kuhjamine vdi ladestamine, ajutiste teede rajamine.

Mélestise kaitsevodndi eesmark on muuhulgas tagada kinnismalestiste sdilimine, vaadeldavus ja
malestist Gmbritseva arheoloogilise kultuurkihi sdilimine vastavalt muinsuskaitseseadusele (edaspidi
MuKS) § 14 Ig 2. Arheoloogiamalestise puhul vdib kaitsevddndis leiduda arheoloogilise kultuurkihi
perifeerseid osi, samuti vOib olla sajandite jooksul sinna kandunud muististelt périnevaid
arheoloogilisi leide.

MuKS § 41 Ig 1 satestatult tuleb hoida kinnismalestise juurde viivad valjakujunenud teed ja rajad
pdikesetdousust pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks. Detailplaneeringuga on ette nahtud
sdilitada juurdepddas malestisele. Kui kavandatavad teed ja kommunikatsioonitrassid jaavad
kultusekivist kaugemale kui 15 m, siis ei ole arheoloogiline uuring kaevetéddel esialgu ndutav.
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Kultusekivi vahetu Umbrus tuleb korrastada sinna pdlluharimise kaigus kuhjatud pdllukividest.
Pollukivide eemaldamise metoodika tuleb eelnevalt Muinsuskaitseametiga kokku leppida, valtimaks
kultusekivi kahjustamist antud tegevuse kédigus. Korrastustédde st pollukivide eemaldamise ajaks
kutsuda kohale Muinsuskaitseameti arheoloogiandunik. Tddde toimumise ajast teavitada ette
minimaalselt 10 tédpdeva.

Pinnase- ja kaevetdddel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vdimalusega nii malestisel, selle kaitsevoondis kui ka véljaspool maélestise ja selle
kaitsevéodndi ala. MuKS § 31 Ig 1, § 60 tulenevalt on leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu
leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

4.9. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine tuleb koostada ehitusprojekti mahus vastavalt teede ja hoone(te) tapsetele
asukohtadele. Sademevee drajuhtimisel tuleb vdlistada vee valgumine naaberkinnistutele ja
transpordimaa kinnistutele ja arvestada transiitvee darajuhtimisega. Sademevee &rajuhtimise
projekteerimisel lahtuda standardist EVS 843 ,Linnatanavad".

4.10. Servituutide seadmise vajadus

Krundil pos.05 paikneb kultusekivi, mille muinsuskaitseala hoonestamise keeld on 30 m ja
kaitsevédnd 50 m, ulatudes kruntidele pos.01, 04, 06 ja 08.

Krundile pos.11 ulatub naabermaaliksusel Loo tee 4 paikneva puurkaevu 50 m sanitaarkaitseala.

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud jargmised kitsendused, mis tapsustuvad ehitusprojekti
koostamise kaigus:

e Tehnovorguservituudi vajadus planeeritud veetoru talumiseks, hooldamiseks ja
parandamiseks ulatusega 2 m kummalegi poole toru teljest tehnovorguvaldaja kasuks
krundil pos.01 ja naabermaaiiksustel 11192 Puha-Alliku tee, Matkarada L1 ja SOeru tee L2.

e Tehnovodrguservituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitoru talumiseks, hooldamiseks ja
parandamiseks ulatusega 2 m kummalegi poole toru teljest tehnovdrguvaldaja kasuks
krundil pos.01 ja naabermaalksusel Matkarada L1.

e Tehnovorguservituudi vajadus planeeritud reoveepumpla talumiseks, hooldamiseks ja
parandamiseks ulatusega kujaga 30 m tehnovdrguvaldaja kasuks naabermaaiksustel
Matkarada L1 ja SoOeru tee L2 ja krundil pos.01.

e Tehnovdrguservituudi vajadus planeeritud survekanalistasiooni talumiseks, hooldamiseks ja
parandamiseks ulatusega 2 m kummalegi poole toru teljest tehnovorguvaldaja kasuks
naabermaaliksustel Matkarada L1 ja Sderu tee L2.

e Tehnovdrguservituudi vajadus planeeritud madalpingekaablite talumiseks, hooldamiseks ja
parandamiseks ulatusega 1 m kummalegi poole liini teljest tehnovdrguvaldaja kasuks krundil
pos.01 ja naabermaailksusel 11192 Piha-Alliku tee.

e Tehnovorguservituudi vajadus perspektiivse keskpingekaabli koridori talumiseks,
hooldamiseks ja parandamiseks ulatusega 1 m kummalegi poole koridori teljest
tehnovorguvaldaja kasuks krundil pos.01.

e Tehnovorguservituudi vajadus planeeritud ténavavalgustuse kaabelliini talumiseks,
hooldamiseks ja parandamiseks wulatusega 1 m kummalegi poole liini teljest
tehnovorguvaldaja kasuks krundil pos.01.
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e Tehnovdrguservituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsiooni talumiseks, hooldamiseks ja
parandamiseks ulatusega 1 m kummalegi poole toru teljest tehnovdrguvaldaja kasuks
krundil pos.01 ja naabermaaiiksusel Soeru tee L2.

Vajalik on seada juurdepaasuservituut eraomandis olevale transpordimaale Sderu tee L2 tagamaks
juurdepaasu avalikult kasutatavale teele planeeringuala Idunaosast.

4.11. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine".

Turvalisuse tagamiseks on hoonete projekteerimiseks maaratud jargmised:

e Rajada hoonete Giimber, parkimisaladele ja juurdepaasuteedele valisvalgustus.

e Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, klaasid).
e Hoida planeeritav ala korras.

e Kasutada suttimatust materjalist prigikonteinereid ja valimoaoblit.

e Haljastus projekteerida nii, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvoimalusi.

e Kasutada turvavarustust - alarmid (signalisatsioon), videojalgimis stisteem.

e Piirata juurde- ja sissepdaas territooriumile ja parklatesse.
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5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on AS Kovek 17.05.2023
védlja antud ,Eeltingimused Alliku kiilas Liivatee kinnistu kavandatava detailplaneeringu UVK
(Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni) osa koostamiseks". Planeeringualal puuduvad hetkel olemasolevad
vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsiooni torustikud.

5.1.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on tagatud olemasolevast Kurvi tee De75mm PE veetorustikust ja Peetri
tee Del10mm PE veetorustikust. Planeeritud Uhisveevarustuse veetorustik Del110 on kahepoolse
toitega ja paikneb detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa kinnistul. Igale kinnistule néhakse
ette veelhendus ringistatud torustikust ja liitumispunkt, mis paigaldatakse 0,5-1,0 m krundi piirist
valjapoole. Liitumispunktiks on sulgarmatuur (maakraan voi maasiiber) DN40 kuni DN50 mm, mis
varustatakse pikendatud spindli ja kapega.

Planeeritavale alale rajatava hoonekompleksi 66paevane veevajadus on kuni 18 m3/d.

Tehnovorkude joonisel on naidatud veevarustus trasside pohimotteline asukoht. Torude t&psed
asukohad, 1abimdddud ja kruntide veesisendid tapsustatakse ning maadratakse edasise
projekteerimise kdigus, vottes aluseks kinnistute arvutusliku veetarbimise.

Planeeritud veetorustike siigavus on minimaalselt 1,8 m torustiku peale.

5.1.2. Tuletdrje veevarustus

Piirkonna tuletdrjeveevarustus on lahendatud maapealsete tuletdorjehlidrantide baasil. Vastavalt
Siseministri maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" on maératud piirkonnale tuletdrje
vooluhulk 10 I/s. Vajalik vélistuletorjevee kogus saadakse olemasolevatest ja detailplaneeringuga
planeeritud hudrantidest.

Tulekustutusvee vooluhulgad tdapsustatakse edasiste projekteerimise etappide kaigus.
Sisetulekustutusvee vooluhulgad tapsustatakse siseosade té6projektidega.

5.1.3. Kanalisatsioonisiisteem

Planeeritava ala reoveekanalisatsiooni eelvooluks on olemasolev Uhiskanalisatsiooni torustik Séeru
tee L2 kinnistul. Planeeritud kruntide reovett on ette nahtud kokku koguda ja suunata Matkarada L1
transpordimaa kinnistule planeeritud reoveepumplasse. Sealt pumbatakse reovesi Sderu tee L2
kinnistul asuvasse isevoolsesse kanalisatsiooni. Reoveepumpla vooluhulk on dle 10 m3/d ja kuja
20 m.

Igale moodustavale kinnistule on ette nahtud reoveekanalisatsiooni liitumispunkt 0,5-1,0 m krundi
piirist valjapoole.

Planeeritava ala 66pdevane reovee kanalisatsiooni vooluhulk on kuni 18 m3/d.

Tehnovorkude joonisel on ndidatud kanalisatsioonitorustike pdhimotteline asukoht. Torude tapsed
asukohad, 1&bimdddud ja kruntide liitumispunktid tédpsustatakse ja maaratakse ehitusprojekti kaigus
vottes aluseks kinnistult arvutuslikult tekkiva reovee vooluhulga.

Drenaazivee ja sademevee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.
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5.1.4. Sademeveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisisteem on lahkvoolne. Kinnistute sademevete  juhtimine
olmereoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Sademeveed kogutakse kokku ja juhitakse SOeru tee L2 &dres olevasse kraavi. Véljavool
kuivenduskraavi kaldaalal tuleb kindlustada munakivikindlustusega geotekstiilil.

Sademe- ja drenaazivete juhtimine sademevee Uhiskanalisatsiooni tuleb piirata torulébim&dduga
DN100 arvestades, et maksimaalne lubatud hetkeline arajuhitav vooluhulk kinnistu kohta on kuni 10
I/s.

Igale planeeritud krundile on ette nahtud liitumispunkt planeeritud sademeveekanalisatsiooniga,
liitumiskaev 0,5-1,0 m valjapool kinnistu piiri.

Tapne sademeveelahendus, sademeveekoormuste vahendamise meetmed ja tdpsustatud
vooluhulgad antakse edasiste projekteerimise etappide kdigus ning lahendatakse koos
vertikaalplaneeringuga.

5.2. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 09.02.2022 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 400400. Planeeritavate kinnistute toiteks on planeeritud kinnistute vahetusldhedusse
jaotuskilbid ja mitmekohalised liitumiskilbid. Jaotus- ja liitumiskilpide toiteks rajada madalpinge
kaabeliinid ringtoitena olemasolevast Kurvi tee 395 kinnistul asuvast Suurekivi alajaamast.
Liitumiskilpidest hoonete elektripaigaldiste peakilpideni paigaldatakse vastavalt hoonete vajadustele
vastavad toitekaablid.

Kdikide planeeritud tédnavate darde on ette ndhtud perspektiivsete kesk- ja madalpinge maakaablite
koridor. Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotius, sdlmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poodrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

5.3. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud 06.04.2023 telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 37799468. Planeeringualale ndha ette sidekanalisatsiooni pohitrass alates
Sderu tee ja Peetri tee ristmikul paiknevast olemasolevast sidekaevust ALK-6. Igale kinnistule on
ette nadhtud individuaalne sidekanalisatsioonisisestus planeeritavast pohitrassist. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid, millede tdpsem hulk ja asukohad maaratakse
ehitusprojekti kaigus. Sidekanalisatsiooni ndutav stigavus on pinnases 0.7 m ja teekatte all 1.0 m.
Sidekaevud ei tohi jadda sdiduteede alale. To6projekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilistes
tingimustes, milles maaratakse Telia Eesti AS poolt sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine
juurdepaasuvorgu osas.

5.4. Tanavavalgustus

Planeeringualal on ette nahtud tédnavavalgustus avalikus kasutuses olevatele sdidu- ning jalgratta-
ja jalgteedele. Tanavavalgustuse elektrivarustuseks on planeeritud uus tdnavavalgustuse juhtimis-
lulituskilp. Tanavavalgustuse elektrivarustuse kaablitrassid rajada sdidutee ning jalgratta- ja jalgtee
vahelisele alale, mis voimaldaks kdige optimaalsemalt ehitada valja tervet tdnava maa-ala hdolmav
tanavavalgustust. Tanavavalgustuse lahendus peab arvestama, et oleks tagatud nii
ndgemisllesanneteks vajalik valgustus, valgustuse kvalitatiivsed nduded kui ka kasutajate
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nagemismugavus. Valgustuslahendus ei tohi tekitada valgusreostust, hairivat valgust Umbritsevale
keskkonnale ega kutsuks esile rdiguse aistinguid. Samuti peab valgustuspaigaldis olema
keskkonnasdbralik ja jatkusuutlik, sobituma esteetiliselt ja disainilt keskkonda ning tekitama koos
olemasolevate ehitistega Uhtse terviku. Valgustitena kasutada leedvalgusteid. Kasutatavad
valgusallikad peavad vastama fotobioloogilise ohutuse standardi ohutuse klassile minimaalselt RGO
vOi RG1. Kuna Ohtusel ja disel ajal liikluse intensiivsus vaheneb oluliselt, tuleks Shtusel ja disel ajal
valgustustaset hamardada. T&psed valgustusklassid vastavalt teevalgustuse standardile,
hamardamise graafik, valgustuse varvsustemperatuur (CCT), varviedastuse (ldindeks (CRI),
valgustite paigalduskdrgused ja mastide paigutus lahendatakse ehitusprojekti kaigus.

5.5. Soojusvarustus
Planeeritavate tootmishoonete soojusvarustus tagatakse lokaalsete lahendustega, tapne

klUtteststeemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel kui on teada ka tootmistegevus. Soovitatav
on kasutada loodust sadstvaid tehnoloogiaid.
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6. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeringulahenduse kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine toimub planeerimisseaduses ette
nahtud korras.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

e kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriliksuste moodustamine ja kinnistusraamatusse
kandmine;

e vajalike servituutide seadmine;

e enne ehitusloa taotlemist kinnistutele tuleb valja ehitada ténav ja tehnovarustus kuni
liitumispunktini;

e sOlmida liittumislepingud;

e hoone(te) ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa taotlemine;

e hoone(te) ehitamine ja vastuvotmine.

6.1. Uldnduded ehitusprojekti koostamiseks

Hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb I|dhtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 m&aarusest
nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded!".

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste vOi rajatiste
vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 esitatud nduetele.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb tehnovdrkude projekteerimisel taotleda uued tehnilised tingimused
ja projekt tdiendavalt kooskdlastada vastavate tehnovdrkude valdajatega.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vOoi
liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 72 Idikele 2 enne
planeeringualale mistahes hoone kasutusloa véljastamist. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevédndis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Riigitee ristumiskoha Uimberehitamiseks vdi tehnovorkude rajamiseks riigitee
piirides (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt. Transpordiamet ei vota
planeerimisseaduse § 131 I0ike 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.
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Isik vOi asutus Arvamuse
kellega on esitamise voi
koostood kooskolastuse nr

tehtud voi ja kuupdev
planeering

Arvamuse / kooskolastuse taielik arakiri
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Projekteerija
madrkused arvamuse
esitaja
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tingimuste tditmise
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